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SALY KOZSEG ONKORMANYZATA
12/2006./X1.30./Kt. szam

RENDELETE

Helyi Epitési Szabalyzat

SALY KOZSEG Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi énkormanyzatokrol
sz6l0, tobbszoér modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmérdl szél6
tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6 §.-aban foglaltakra az épités helyi
rendjének biztositasara megalkotia a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) szél6
rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.8
(1)A rendelet terileti hatalya kiterjed SALY kozség kézigazgatasi teriletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozé tertleten teriletet alakitani, éplletet és mas
épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerUsiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartoz6 Szabalyozasi Terv egylttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet tertileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kételezo elirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

2.§

(1)A beépitésre szant terlletre (beltertletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kételez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterllet és egyéb terilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéré terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terlilet-felhasznalasi kategoriak, a terilet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mertéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a koételezb beépitési vonal,

- a kérnyezetvedelmi elbirasok,

- korlatozasok.
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(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kételezd szabalyozasi elemek a telepllés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv médositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teriletre (kultertletre) — a vonatkozé tervlapon jelélt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a tertilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terilet-felhasznalasi egységeken belili 6vezetek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terilet-felhasznalasi egységekben, illetve évezetekben elbirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terlllet-felhasznalasi egységekben, illetve évezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- a beltertlet bovités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg.

4.8

A kotelezd erejli elemek modositasara vonatkozéan iranyadd a teriletrendezési
tervek készitésérdl, egyeztetéserél, moddositasardl és karbantartasardl az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz4l6 tdbbszér modositott 1997. évi LXXVIII. sz.
térvény.

l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1)Azokon a teruleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités minésége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfelel6en engedélyezheté.

(2)Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet elOkészités vagy kézmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kdzoélni kell.

(3)A muemléki védelem, a mlemléki kornyezet és a helyi értékvedelem terliletén,
valamint a Kulénleges terlleteken tervezési tevékenységet E-1, E-2, vagy E-3
jogosultsaggal rendelkezé épitészmérnék végezhet. Az e terlletekre benydjtott
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épitési engedélyezési tervek elézetes terlleti féépitészi egyeztetése és jévahagyasa
szilkséges.

(4)Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terliletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott mérték( jarmdtarolét, varakoz6 (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodéhelyet kell biztositani.

(5)A miemléki kornyezet teriiletén és az ott helyi egyedi védelemben részesiil
éplletek esetében - a vonatkozd orszagos érvényl és e rendelet altal megszabott
eléirasokon tulmenden - az els6foku épitésiigyi hatésag engedélye szilkséges:

a) az épllet homlokzati fellletképzését és tetbhéjazatat érintdé barmely
felGjitasi, homlokzatszinezési, helyreallitasi, bdvitési, korszerisitési,
bontasi vagy az épiilet jellegét és megjelenését barmilyen modon érintd
egyéb munkalatok végzéséhez;

b) az épillet homlokzatan barmilyen hirdeté/reklamberendezés,
képzémlivészeti alkotas, cég- és cimtabla elhelyezéséhez.

Ve

tartalmaznia kell:
- avaltoztatas elétti allapot homlokzatrajzat (M=1:100)
- avaltoztatassal érintett egész homlokzat tervét - szinvaltoztatas esetén
szinezett homlokzati tervet (M=1:100)
- az ujonnan elhelyezésre kerilé nyilaszaro szerkezeti részlettervét
(M=1:20)
- avaltoztatas elétti allapot és a valtoztatas miszaki leirasat

Az (5) bekezdés b) pontjaban foglaltak engedélyezési beadvanyanak
tartalmaznia kell:
- az épulet érintett homlokzati tervét (a rajtalévé mar engedélyezett
reklamok/feliratok feltiintetésével);
- areklam/felirat szinezett rajzat, vagy fotéjat;
- areklamhordozé szerkezetét bemutatd tervet.

(7) SALY teruletén, kozterilleten szobor, emlékmii, diszkGt vagy mas képzo- és
iparmUvészeti alkotas elhelyezéséhez, felujitasahoz, eltavolitasdhoz az épitésiigyi
hatésag engedélye szikséges. A beadvanynak tartalmaznia kell az alkotasrol
készitett fotdét és az elhelyezés/felljitas maodjanak részletes leirasat, illetve a
mualkotas kérnyezetére készitett tervet (diszburkolat, névénytelepités stb.).

A telkek beépitésének feltételei

6.§
(1) Az egyes épitési dvezetekben elbirt k6zmiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési dvezetekben épitési engedélyt kiadni — a gaz és a zart rendszer(
csapadékviz-elvezetés kivételével - csak a teljes ké6zmUlhal6zat kiépitése, vagy az
azokat p6tldé berendezések megléte esetén lehet.
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(3)A tervezett foldmunkak elbtt szikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb 6sszefliggd terlletek régészeti lelbhelyeinek topografiai meghatéarozasa, a
veszélyeztetett régészeti leléhelyek feltardsa, azok anyaganak megfelel6
elhelyezése

(4)A felszinmozgasos teriileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil mas viz
ne jusson a terlletre, illetdleg az rendezetten keriljon elvezetésre. Novényzet
telepitésével is elé kell segiteni a stabilizalodast. A terlileten épitési korlatozéas all
fenn, e terlleteken mas egyedi épuleteket, szakhatésag altal engedélyezett
feloldasaig- elhelyezni nem lehet. A tilalom kizarélag a terllet egészére kihato
mozgasmérés-sorozat alapjan készitett, részletes terlileti — koérnyezetféldtani
elemzést is tartalmazé - geotechnikai és allékonysagi szakvélemény alapjan
oldhaté fel.

(5)Egyéb eldirasok a felszinmozgasos teriiletekre

« 3 m szintkllonbséget meghaladé féldtémegmozgatas nem engedélyezhetd,
€s nem végezheto,

« rendezett felszini vizelvezetést kell 1étesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozasara,

« amennyiben a kézhalbzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadékvizet is ciszternaba kell gy(ljteni, €s azt a terilet egyenletes
locsolasara kell hasznalni,

« viznyomodcsoveket védécsdbe kell helyezni, és ellendrzé aknakat kell
épiteni, valamint a csdcsatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

« nem alkalmazhaté sillyedésre, sullyedéskulénbségre érzékeny
éplletszerkezet.

(7)Az alapincézett teriileteken a jelenlegi terepszint 40 cm-t meghaladé
megvaltoztatasa épitési engedélykdteles tevékenység.

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek
megfeleléen/

7.§

(1)Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kézteriletet és nem kozteruletet elvalasztd
vonal nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.

(2)Epitési vonal:

ahol nincs jelélve,
kialakult helyzethez igazodik

Uj kiépitési tertleten ahol jeldlve van,
ott az épitési vonal, és a szabalyozasi vonal kdzétti el6kertet is kételezben eld kell
irni
a jelolt szakaszokon az utcai telekhatar, ahol a homlokzatsik részlet hatrahtzasa
altal kizart teriiletet nem kell k6zhasznalatra atadni.
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(3)Elokert

Ahol jelolve van ott az szabalyozasi vonal és az épitési vonal kozbtti kételezd
tavolsag, ahol nincs jeldlve, ott a kialakult allapot szerint az épitmény mindkét oldalan
kialakult 3-3 el6kert atlaga szerint allapitandé meg.

ElS-és oldalkertben 6nallé épiilet nem épithetd.

Oldalhataron 4all6 épitmény telekhatarra épilt homlokzatan nyilaszar6 nem
jelenitheté meg. Tlizfalon a meglévé ablak, nyilaszardé befalazasar6l gondoskodni
kell.

(4)A kialakult allapot miatt az épitmények kozétti tavolsag 4 m-re csékkentend6, ez
esetben az épitmény magassag sem lehet 4 m- nél tébb.

Az elékertben csak park, parkol6 helyezhet6 el.
(5)Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint

b., kézbiilsd hatarvonal: az OTEK 31. §. (4) szerint

c., hatso hatarvonal

ahol jelolve van, a célszeri terililethasznalatot és a zavar6 athatas mérséklését
szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatarolé sem létesithetd:

ahol nincs jelélve: az OTEK 35 §. szerint

(6)Epitési hely

A (4) (5)pontban meghatarozott terlileten beltil a HESZ-ben meghatarozott
telekhanyadig helyezheték el épitmények ugy, hogy védétavolsagaik a szomszédos
telkekre nem nyulhatnak at.

(7)A nagy tomb-bels6k kezelésének feltételei

-az épitési hely hatsé vonalanak megtartasa, az igy kialakul6 témb belsék
rendezési terv médositas soran térténd feltarasa

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

8.§

(1A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbdl all.

(2)A beépitésre szant terliletek a telepllés kdzponti és egyéb belterlletéehez, a
beépitésre nem szant terllletek pedig a telepulés kultertletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terilet az alabbi tertlet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozoédnak:
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a.)lako ovezetek

falusias lakoteriiletek 6vezetei

- Lf1 Falusias aprotelkes lakbdvezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lak6dvezet
- Lf-3 Falusias kertes laké6vezet

b.)telepiilésk6zpont vegyes teriilet dvezetei

- Vi1 Telepuléskézpont vegyes teriilet, jellemzéen lakdéplletek elhelyezé-
sére szolgalo kis telkes alévezet

- Vt-2 Telepuléskézpont vegyes terilet, jellemzben alapfoku intézmények
elhelyezésére szolgalé nagytelkes alévezet

c.)gazdasagi teriiletek 6vezetei
- Gip ipari gazdasagi terilet 6vezete
- Gksz kereskedelmi szolgaltatoi dvezet
- Gip-M agroipari terulet

d.)kiilénleges teriiletek 6vezetei
- Ksz szabadidd park

- Kt temetd

-Ktu turisztikai célu dvezet

-Kmad Mozgasjavité Altalanos Iskola és Diakotthon évezete
- Kpi pincés terulet dvezete

(4)A beépitésre nem szant teriilet a kbévetkezd terilet-felhasznalasi egységekre
tagozédik:

a.) koézlekedési és kdzmiterilet

-KOu  koézuti kozlekedési teriilet
b.) z6ldterllet

- Z zoldterulet
c.) erdéterilet

- Evk kérnyezetvédelmi célu erdd
- Evt természetvédelmi céll erdd

d.) mezbégazdasagi rendeltetési tertlet

-Ma-l altalanos mezbégazdasagi 6vezet szantd mdivelési terllet intenziv
hasznalattal

-Ma-Ix altalanos mezégazdasagi Ovezet szantdé mduvelési terllet intenziv
hasznalattal — birtoktest -létesitési
tilalommal
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-Ma-E altalanos mezbgazdasagi 6vezet gyep, legelé terlletek — extenziv
_ hasznalattal )

-Ma-O altalanos mezbégazdasagi 6vezet az Okologiai haldzat tertiletén belul.

- Mk kertgazdalkodasra szolgalé teriilet és sz6l6liltetvények terliletek

e.) egyeb rendeltetési tertletek

- V-1 patakok, arkok, vizmosasok

- V-2 tarozok, tavak

- V-3 hordalékfogé gatak

- V-4 vizm(i terlletek és vizbeszerzési teruletek

- V-5 mocsarak és vizallasos teriiletek

- V-6 arvédelmi toltések

9.§

(1)A beltertleti hatar modositasardl és kitlizésérél a beltertleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkoz6 és érvényben Iévd rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A beltertletbe keruld terlletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belterlleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belterliletbe vonandé teriiletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is vegrehajthaté. A beltertletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteruletbe vonando teriileteket a kulterileti teleplilésszerkezeti terv tartalmazza.
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Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eléirasok

Telekalakitas
10. §

(1)Azon Ovezetek teriletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandd telkek barmelyike nem

kozelithetd meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrél, akkor
-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozterllet kialakitdsa vagy modositasa (bdvités, megszintetés, -
sz(kités) valik szilkségessé, a Szabalyozasi Tervet mddositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
el6irasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén Uj nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(5)Az dvezetekben t6bb telek dsszevonasaval - az dvezeti eldirasoknak megfeleléen
-egységesen beépithetd épitési telek kialakithaté.

(6)A telekalakitas szabalyai:

Az OTEK Ill. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint kell
eljarni.

Altalanos eléirasok
11.§

(1)A telepules kdzigazgatasi teruletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato
(allagmegébvas, felujitas engedélyezhetd), de uj épitési munka csak a HESZ
eléirasainak betartasaval végezhetd.

(2)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védbteriletet, védbtavolsagot, véddsavot.

(3)Az elbkertek mélységét a kérnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az U] épitési Ovezetté valo terileteken, vagy ha az adott telek
koérnyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.
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(4)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé eléirasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl elteré ertéekeket nem hataroz meg.

(5)A jelenlegi terilet-felhasznalasaban megvaltoz6, beépitésre szant terileteken
épitési engedély csak a teljes kézmi (gaz kivetelével), burkolt Gt és a terllet
vizrendezésének meglétekor adhato6.

(6)Homlokvonali kerités Iétesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a
HESZ keritésekre vonatkozo el6irasai szerint lehet..

-Tomoér kerités: utcafronton, az utcaval parhuzamos gerincli beépitésnél
létesithetd. Anyaga falazott, formatizalt beton, vagy fa lehet.

Gazdasagi teruleteknél felelien meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is.
-Egyéb helyen: max. 90 cm magas tdmér labazaton attort kerites.

(7)A telepllés terliletén allattarté épitmény épitési engedélyezesi eljarasanal az
allattartast szabalyozoé helyi 6nkormanyzati rendelet el6irasait be kell tartani.

(8)Lakotelkeken csak magancélu és —tulajdonu vezeték nelkili hirkdzlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezhetdk el.

(9)Az alabbiakban felsorolt terlileteken atjatszé antennéat és annak tartészerkezetét
nem szabad elhelyezni:

-mliemléken és a hozza tartozo6 telekterileten,
-mUemléki kérnyezet tertletén,

-helyi értékvédelmi terileten,

-lakéépiilettédl 50 méteren beldl.

Kialakult allapot
12. §
(1)A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

kialakult témbben: akkor szabad, ha az Ujabb telkek terilete eléri az dvezetben
eldirt legkisebb telekméretet

tombbelsd feltaras esetén: akkor szabad, ha az Ujabb telkek terllete eléri a telek
el6irt legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve beépitett)
telek tertlete el kell, hogy érje az dvezeti eldirasoknak megfeleléen beépithetd
legkisebb telekteriletet.

kialakult telekméret: a ténylegesen meglévé telekméret. A telek megosztasara
csak a tombben kialakult atlagos telekteriletnek megfeleléen kerilhet sor.

(2)Kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag esetén
max. 50 cm eltérés lehet

(3)Uj magas-tetd 35 foknal kisebb hajlasszégl nem lehet.
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Lakoovezetek altalanos eloirasai
13. §

(1A tertleten 6 funkcioként elsésorban lakééplletek helyezhetdk el, valamint

-termel6 kertgazdasagi épitmény,

-a terillet ellatasat szolgalo uzleti, kereskedelmi, vendéglaté épilet, 500 m?
beépitett szintteriletig

-kézmliipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriletig

-igazgatasi, egyhazi, mivelédési és nevelési-oktatasi, egészsegugyi, szocidlis
épulet, 500 m? beépitett szintterilletig

-szolgaltatd és szallas éplletek 500 m? beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmény 1 ha-ig

-lizemanyagto6lté kivételesen sem helyezhet6 el

-nem zavardé hatasu egyéb Uzleti épitmény

(2)Kiegészité mellékfunkcidknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

-Ha a féfunkcioval egybeéplilve egy tdmeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a f6funkcié épitmény
magassagat nem lépheti tul.

-Kulonalld kiegészitd mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Egy lakotelken tobb féfunkcid épitménye (féépilet) nem épithetd.
(Legfeljebb két lakas helyezhet6 el egy éplletben)

(4)Kulonallé kiszolgalé melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

-Az éplletek kdzotti tavolsag betartando,

-Oldalhataron allé beépités esetén allattartdé melléképitményt feltétlentl, egyéb
épitményt a hatsd kertben a fé6funkcid épitménye mogétt kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a féfunkcié épitménye nem kdzvetlenil a telekhatarra kerdilt.

-Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogoétt a hatso kertben, a szomszédos
telken lévo épliletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(5)Allattarté épitmény utcafrontra, elékertoe nem épulhet. Allattarté kiegészitd
funkciéju melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld védobtavolsagokat is be
kell tartani.

(6)Kislizemi allattartas létesitményei csak kdrnyezetvédelmi és kézegészségugyi
el6irasok alapjan a falusias lak6dvezet telkein helyezhetd el.

(7)Nagylizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetok el.
(8)A helyi értékvédelemre kijelolt teriileten a lakéépllet tetéfedése keramia anyagu

cserép lehet. A harsany szin(, teleptlésképbe nem ill6 tetéfed anyag alkalmazasa
nem engedhet6 meg.
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(9)Az 6vezetekre vonatkozd altaldnos koévetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(10) A ,kismélységUl” telkek beépitése:

A 250 m mélységet el nem éré kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo6 altalanos és egyedi 6vezeti elbirasoktol eltérd szabalyokat is be kell
tartani.

Kisméret(i teleknek az a épitési telek minésul, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el révidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkézti telekoldal hosszatél valo eltérés 5 m -nél
nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A kisméret(i” telkekre
vonatkozd specialis eldirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységi
azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kulén ebbe a kategoériaba sorol.

A  kisméret(” telkekre vonatkozé kildén eldirasok.

ca) Ha a kisméret(i telek vége nem a szomszédos telek epitési oldalahoz csatlakozik,
hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hats6é telekhatarhoz
csatlakozik. Az éplletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a
szomszédos telken mar épilet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kisméretl telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben el6irt tliztavolsag jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.

Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen el6irasok szerinti
,kisméret(l” teleknek mindsul, a hatso telekhatarra kertilé épuletet tlzfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

14. §

(1)Az Ovezetbe azok a lakétdmbok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomd
tobbsége megfelel a |. sz. tablazatban eléirtaknak.

(2)Az alabbi funkcionalis dvezetek keriltek kijeldlésre
Lf-1 APRO (SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOOVEZET

Lf-2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOOVEZET
Lf-3 FALUSIAS KERTES LAKOOVEZET
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l. TABLAZAT
Az épitési telek
. Epitményének- | Legkisebb
Ovezeti | Beépitésének L@?E;Z‘tﬁb blééegi?:t?élgb:** legnagyobb zéldfeltlet
jele maddja 2 P o 9 magassaga mértéke
m Yo i
m %o
Lf-1 o 550 30 (K) 4,5 40
Lf-2 o 800 30 (K) 4,5 40
Lf-3 o 700 30 45 40

Minimalis telekszélesség:

Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m, Lf-3 esetében 16 m
(3)Tetoétér beépités megengedhetd, de 6nallé lakrész kialakitasa tet6térben nem
alakithaté ki.

épitmény szabadonalléan is elhelyezhetd.

rrrrr

(4) Lakd funkci6 esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé
telekhanyad a beépitési %- nal nem vehetd szamitasba.

(5)A lakéépllet legfeliebb kétlakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési egység
helyezhetd el, két lakas, vagy két rendeltetési egység elhelyezése esetén a minimalis
teleknagysag tovabbi 150 m2 teleknévekménnyel egészitendd ki.

(6) A féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél,
kivéve csir épitmény.

(7)A telekhasznalat belsd hatarvonalai
Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala

Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren belil nem laké funkciéju

6nallé épulet nem helyezhet6 el.
Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren belill éplilet csak a
féépulettel egybeépitve létesithetd.

Az allattarté funkcioju épllet esetében az allattartd épuletre vonatkozé

védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert hatarvonala

Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedé tertlet
a gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zéna.
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- A nem laké funkcidju éplletek a kételezé oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési teriileten bellll szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra
épllet csak a féépulettel megegyezé telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb

csur épithetd.

(8)Az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(9)A falusias lakoéterlletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
modon az alabbi éplletek helyezhetbek el az dvezeti szabalyoknak megfeleléen:

jarmui- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolé
nyari konyha, mosékonyha, szarité
egyeéb taroléépitmények (tizelbanyag- és egyeb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, géré, cs(r, pajta stb.),
- az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetévé teszi,
- kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi izlet,
- a falusi turizmushoz kapcsol6d6 funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkcidk),
- hétermelést szolgald épiilet (kazanhaz).
(10)Kérnyezetvédelmi besorolasok
-levegbminéség: altalanos levegétisztasag védelmi 6vezet
-zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterilet
-Kézmivesités: részleges

(11)A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése esetén a halézatra val6 rakétés kotelezé.

Lf- L (Lator kérnyéki dvezetekre vonatkozd kiilén eléirasok ):
a lak6é éplletekre vonatkoz6 szabalyok:

Labazatképzésnél:
K&, mikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

Falfelulet képzésnél:
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek; rikitd, erés szinek nem alkalmazhatok

Falburkolat kialakitasanal:
K6, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszitd motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval

torténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

A hagyomanyos lakokérnyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfellilet
arany, valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany keriljon kialakitasra.
Oromfal falazottan, illetve deszkazottan is megjelenitheté.
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Tetdszerkezet kialakitasanal:

A tetbidom altalaban utcara merdleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
Osszetett. Tetd hajlasszég 35-45fok

Lapostetd nem épithetd.

Tetéfedésre hullampala, mdlanyag hullamlemez, muianyag siklemez nem
alkalmazhato.

A tetd feltleten all6 tetéablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetbablak egyedileg,
vagy sorolva helyezhetd el.

Mdanyag el6tetd nem épithetd.

Vegyes teriilet 6vezetei
15.§

(1)A vegyes terllet lakd, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terllet funkcionalis évezetei a kévetkezok

-Vt-1 Telepuléskézpont vegyes terllet, jellemzben lakéépuletek elhelyezésére
szolgald kis telkes albvezet

-Vt-2 Teleplléskdzpont vegyes terllet, jellemzden alapfoku és koézépfoku
intézményi épllet elhelyezésére szolgalé nagytelkes alévezet

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet 6vezeteinek
altalanos eléirasai

16.§

(1)A teleplléskdzpont vegyes terilet tdbb ©6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, lakd és olyan helyi telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciéra.

(2)A telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
-lakdépilet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatoé épulet
-egyeéb kdzdssegi szoérakoztatd epulet
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
-sportépitmeény 1 ha-ig
-parkoléhaz, izemanyagtolté kivételesen sem engedhetd meg.
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(3)A telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:

-nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmeény

-termel6 kertészeti épitmény

(4)A teleplléskdzpont vegyes terlileten nem helyezhetd el 6nallé parkold terilet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmlivek és az ilyeneket szallito
jarmlivek szamara.

(5)A miemlékileg védett, a miemléki kdrnyezet és a helyi értékvédelmi terileten
belil csak E-1, E-2, E-3 tervezdi jogosultsaggal rendelkezd épitész tervezhet. Uj
beépitések esetén - a latvanyvédelem érdekében - a beépitést €és annak mértékét, a
megengedett legnagyobb épitmény magassag értekét, illetve az épitészeti kialakitast
az ezekre vonatkozé elbzetes elvi épitési engedélyezesi tervben kell tisztazni. Az elvi
engedély kiadasanak feltétele, hogy a tervet a miemléki szakhat6saggal egyeztetni
kell és a terileti f6épitésznek jéva kell hagyni.

Vvt
A telepiiléskdzpont vegyes teriilet funkcionalis dvezetei

17.§

(1)Az o6vezetbe azok a telektémbodk tartoznak, amelyekben a telkek tdinyomoé
tobbsége megfelel az |l.sz. tablazatban el6irtaknak. A terilet épitési dvezeteinek
legfontosabb elbirasai:

-A kialakult beépitésl terlleteken az uj és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
éplletet feltintetd, legalabb M=1:200 utcakép készitésével , vagy fotokkal kell
bemutatni. Hézagosan zartsoru beépités a miemiékileg védett kérnyezeten kiviil
megengedhetd.

-A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok
és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

-Meglévd, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakodtelkek beépitése, illetve
azokon lévd éplletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csékkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak max.
4,0 m lehet.

-Kozterllet feléli telekhataron maximum 1,2 m magas, attoért kerités létesitése
engedélyezhet6.

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, el8irt gépjarmi varakozohelyeket telken
bellll kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl val6 eltérési
lehetéséget nem biztositja. A teljes telepuléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo
parkolomérleg szamitasba a kdzterlleten |étesithetd parkoldhelyeket is be kell
szamitani.
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-Tilos az o6vezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak Iétesitése, valamint
lemezhazas trafé és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése.

(2)Egyéb elbirasok:

-levegdminéség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet
-zaj- és rezgésvedelmi besorolas: kisvarosi lakétertlet
-k6zmdivesités: teljes korl

(3)A telepuléskdzpont vegyes teriilet dvezetei lehetnek

Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETJELLEMZOEN LAKOEPULETEK

ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

-Vt-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET, JELLEMZOEN ALAP, VAGY
KOZEPFOKU INTEZMENY! EPULET ELHELYEZESERE SZOLGALO

NAGYTELKES ALOVEZET

Il. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Szabadonallo

. Epitményének- | Legkisebb
Oyezeti Beépit,és_ének Ltzgg;:fgb bcla_ggir::t%gggs** leg nagyc?bb zélc?fe’lulet
jele modija B % magassaga mertéke
m*** %
(0]
Vt-1 Oldalhataron 550 30 45 40
allo
Vt-2 e 800(T) 40 4,5-6,5 15

(4)A beeépitési mod lakoepllet elhelyezése esetén az illeszkedés szabalyai alapjan,

intézményi funkcié elhelyezése esetén pedig készitendé beépitési terv szerint

allapitand6 meg.

- * lakoé funkci6 esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad

a beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

- az épitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkcidju épitmény esetén

saroktelken megengedhetd, amennyiben az varosépitészeti hangsuly pont.

**(T) Technolbgiai tervvel és beépitési tervvel igazolandé érték oktatasi épitmények

esetében.

***az epitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik

4.5 m—lakééplletekre vonatkozd érték
6,5 m intézményi épliletekre vonatkozé érték
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Gazdasagi teriiletek 6vezetei
18.§

(1)A gazdasagi terulet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet
biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terulet lehet:

Gksz -Kereskedelmi, szolgaltatd terulet, els6sorban nem jelentés zavar6 hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

Gip -Egyéb ipari tertlet, dominansan ipari épulet elhelyezésére szolgal6é alévezet
védoéteriletet igénylé épitmények elhelyezésére

Gip-M -Mezdgazdasagi, agroipari tertiélet

(3)Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA

a ) funkciék: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kdvetkezd
megkotésekkel:

-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet csak ,férendeltetés(i
tevékenyseghez kapcsolt funkcidéként” létesithetd.

b.) A teleplilésképi megjelenités feltételei:
az épitési vonalra (elbkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerilhetnek.
Takarasukrél gondoskodni kell (egyéb épllet, reklamfelulet, 6rékzold névényzet.)
a tevékenységhez szilkséges toronyszer(i épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati elbirasoknak megfeleld (kozlekedés,
rakodas, parkolas, zéld, tlztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény
magassag a technoldégiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.)Az dvezeten belll 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
letesithetd.

Il. TABLAZAT (Gksz)

Az épitési telek

_ . Epitményének- | Legkisebb
Ovezeti | Beépitésének | -C9Kisebb | Legnagyobb |7 o et sidfelalet
. gy terllete beépitettseége X s
jele modja 2 o magassaga mértéke

m A) Fk%k 0,

m %o
Sz

Gksz Szabadon 1000 40 7,5(T) 25
allé
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A telek minimalis szélessége 25 m.
* T —vel jelolt értékek technologiafuggd értekek.

(4)A kereskedelmi, szolgaltato terlileten [Gksz] elsésorban nem jelentds zavar6
hatast gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(5)A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevékenységi kdrok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kdd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,izemanyag tgynoki nagykereskedelem

51.23 Eldallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozo6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi art nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(6)Az dvezetbe elhelyezhet6é gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atrako épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- lizemi jellegli kutaté és szolgaltatd épitmény
- szolgalati lakoé és szallasépiletek
- tertilet ellaté alapfoku intézmény
- termék vezeték
- lzemanyagtoélté
melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tlizel6éanyag tarol6
- kazanhaz
terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- slillyesztett rakodo
- mérleghaz
- technolégiai és lizemeléskdzbiztonsagi célu pincehelyiseg

(7)A kereskedelmi szolgaltaté teruleten alapvetéen olyan ipari jellegl letesitmények
helyezhetdk el , melyek a lakéterllettél védétavolsag betartasat nem igenylik, és a
szomszédos tuzem funkciojat nem zavarjak. (tarolas, raktarozas,
teleplilésgazdalkodas)

(8)A teljes kbzmiivesitettség a technolégiahoz tartozé ellatod és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd.
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(9)A technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre vonatkozd kdérnyezetvédelmi
elbirasok betarthatésagat, miszerint a kdrnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kézterilletekre nem terjed at.

(4)Gip EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA

A funkcidk: az 6vezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.
(,Véddteriiletet” igényld igen, ,védoétavolsagot” igényld funkcidju épitmény nem
helyezhet6 el.)

a.)funkciék: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kévetkez6
megkotésekkel:
-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet csak ,férendeltetésl
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” létesithetd.

b.)A telepulésképi megjelenités feltételei:
-az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerllhetnek.
Takarasukrol gondoskodni kell (egyéb éplilet, reklamfelulet, 6rékzdld névényzet.)
-a tevékenységhez esetleg szilkséges toronyszerl épitmények utcaképi elemet
ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati elbirasoknak megfeleld (kbzlekedés,
rakodas, parkolas, zdld, tlztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény
magassag a technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.)Az dvezeten belul 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
letesithetd.

d.)A telken bellll a parkolas fasitott felszini parkoldban, vagy az épulleten belll
oldand6 meg.

e.)Lakoterulettel kozvetlentl hataros vagy attol 100 m-re lévé Uj Uzemi
|étesitményben, telephelyen
-tlz-, robbanas- vagy fertézésveszéllyel jard ipari vagy szolgaltaté jellegl
tevékenység,
-meérgez6 gazok keletkezésével és kibocsatasaval jard ipari vagy szolgaltato
jellegi tevékenység,
-veszélyes sugarzassal, vegyi- és korrdzios hatassal jaré ipari vagy
szolgaltato jellegl tevékenység nem folytathato,
-50 MWatt —nal nagyobb hételjesitményli tizeléberendezés nem telepithetd,
illetéleg
-ipari és szolgaltato jellegl intézményekben keletkezett veszélyes
hulladékok vonatkozé hatalyos jogszabalyban el6irt atmeneti gy(jtéhely,
vagy nyilt vagy szabadtéri hulladékkezeld, -lerako tertlet (teleptlési szilard
és folyékony, radioaktiv stb.) nem alakithato ki.
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f)A 3,5 tonnanal nagyobb sulyu gépjarmivek szdmara a lakéterlletek Svezeti
hataratdl szamitott 150 m-en belll Uj 6nallé parkoléterilet, garazs és telephely,
illetve ezek be- és kijarata nem alakithaté ki.

g.)Lakoéterllet telekhataratdl, illetéleg lakéterlilethez kapcsolodd kozkert, kdzpark,

fasitott koztér hataratél szamitott 50 m-en bellil nem szabad Iétesiteni:
-6nallé vagy mas rendeltetésii épiletben létesildé Gzemanyagtoltd allomas
be- és kihajtojat,
-nem zart anyagtarolé deponiat,
-telephely be- és kijaratat,
-veszélyes hulladék tarolasara szolgal6 épitmenyt.

IV. TABLAZAT
Az épitési telek
. Epitményének- | Legkisebb
Ovezeti | Beépitésének Leg_!_«seb*b L’eg'nagyc’abb** legnagyobb | zoéldfelulet
g terllete beépitettsége : .y
Jele Médja 2 o magassaga mértéke
m A) *kk 0
m Yo
Sz
Gip Szabadon 1000 40 7,5(T) 25
allé

A telek minimalis szélessége 25 m.

* T —vel jelolt értékek technolbgiafiiggd értékek (sild, daru pélya)

Kérnyezetvédelmi besorolasok:
Levegémindségi besorolas: altalanos levegétisztasag-védelmi dvezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi és kiilonleges terileti kategoria:

Kézmdlvesités: teljeskdri

A telek minimalis szélessége 25 m

* T —vel jelolt értékek technoldgiafiiggd értékek (daru palya, sild)

***A vedoéteriletet kdrnyezeti hatastanulmany alapjan az illetékes szakhat6sagok
allapitjak meg.

Kornyezetvédelmi besorolasok
Levegémindségi besorolas: altalanos levegbtisztasag-védelmi dvezet

Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi és kulonleges teruleti kategoria:

Kézmlivesités: teljeskori

Az ipari gazdasagi teriletre betelepllésre engedélyezhetd tevékenysegi korodket a
TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepulésre nem engedhet6 tevekenységi
korok a kévetkezok:
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- akkumulatorgyartas

- ércdusito

- banyaiizem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mitragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotép labor

- veszélyeshulladék égeté és feldolgozé Uzem
- fehérje-feldolgozé Gizem

- zsirfeldolgoz6 Gzem

- azbesztgyartas

- cellulézgyartas

- kbolaj és foldgaz feldolgozé
- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- névényvédbszer gyar

- klérgyartas

- kokszolé mu

Nem kerillhet az ipari teriletre jelen esetben:
- vorosiszap tarold

- zagytér
- veszeélyes hulladékleraké

Eseti dontés alapjan kerulhet az ipari terlletre jelen esetben
- téglagyar

- mlanyag feldolgozé

- nyomtatott aramkor eléallité tizem

- Uveggyarté

- nehéz gépjarmdjavité

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudé technolégiak fogadhatok

(5)Gip-M-MEZOGAZDASAGI, AGROIPARI TERULET OVEZETE

a.)Az Ovezet a mezbgazdaséagi termeléshez kapcsolédoé ipari jellegli tevékenység
szamara, amennyiben ahhoz sajat termétertlet nem tartozik

b.)Az 6vezetbe a meglévd és ujonnan létestlé mezdgazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6égazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi
gépek, és szallitbeszkézdk javitasa folyik, nagylzemi dllattartds vagy
mezbgazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldédo ipari
tevékenyseg befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigény
uzemek fogadasara kijelolt terilet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a |. szamu tevékenységi korok
helyezheték el elsésorban. (MEZOGAZDASAG,VADGAZDALKODAS
LERDOGAZDALKODAS ,A+B” kéd , tovabba a Il Ipar- feldolgozé ipar / A feldolgozoi
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tevékenység DA-

tevékenységeket:
17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

c.)funkciok:
,veédoétavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatoésagi kézremikoddéssel — csak
olyan helyre telepithetd, ahol az arra eléirt védétavolsag biztosithaté.
,védoétertlet” minden esetben kételez6, mert a kérnyezetterhelés sem a talajra,
sem a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhet6, tehat létesitéskor
az OTEK 38. §. /2/-/7/ és 50 § /1/-ban elirtak szerint kell eljarni. Az eljaras
fuggvényében az o6vezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgald

szallashely létesithetd.

DB- DC,

DD kéd alatt felsoroltak ),kiveve az alabbi

d.)A telekhataron — latvanytakaras céljabél is — min. 3,0 m széles savban harom
szintes névényzetet kell telepiteni.

V. TABLAZAT Gip-M

Az épitési telek
. Epitményének- | Legkisebb
Ovezeti | Beépitésének Leg.l_qseb*b L,eg’n agy(’)bb** legnagyobb zoldfelllet
g tertlete beépitettsége " G i
Jele Modja 2 o magassaga mértéke
m AJ *kk 0
m %)
SZ
Gip-M Szabadon 1000 40 7,5(T) 25
allo

A telek minimalis szélessége 25 m.
*(T) Kivéve sild, viztorony, gabonatarol6
e.)Koérnyezetvédelmi besorolasok

Levegbmindségi besorolas: altalanos levegbtisztasag-védelmi dvezet
/hatarértékek a

Zaj- és rezgésvedelmi besorolas. Gazdasagi kategéria:
Kézmdlvesités: részleges

K
Kiilénleges teriiletek

19. §

(1)Az 6vezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomoé tébbsége
megfelel a Vl.sz. tablazatban el6irtaknak. A kulénleges terlletbe azok a teriletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kilénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetikre, vagy a koérnyezetik
megengedett kilsd hatasaitodl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktara
jelentés intézmeényei.
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(2)A kuldnleges teriletek minéstlnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
tertletek:

-Kt temeté

-Ksp sportpalya
-Kce kemping

-Kpi pincés tertlet

VI. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek
.. | Legkisebb Epitményének
Ovezet | Funkcionalis Be?p'tf Telekteriilete bLe'gr!?gR/o’bb legnagyobb
Jele besorolasa sene * eepiictisege magassaga
Modja 2 %
m m
Kulénleges
Ksz ovezet,szabad SZ 1000 10 45
id6 park
Kt Miikodoé temetd Sz 1000 5 3.5
Ktu Turls"ztlkal célu S7 1000 20 45
b6vezet
Mozgasjavito
Altalanos
Kmad Iskola és K K K+5 K
Diakotthon
bvezete
Kpi | | cesarok K 100 K(80) 35
P Ovezete :

(3)Kuldnleges terileten 1 ha nagysagrendet meghaladd épitési telek beépitése
legalabb E-2, vagy E-3 jogosultsagu tervezé altal készitett beépitési terv és elvi
engedély alapjan lehetséges

K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelolt terileti hatarok
A kialakult telekméretektél kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve ha a szabalyozasi
terv ezt lehetbve teszi

(3)Egyes kiilonleges évezetekre vonatkozo sajatos eléirasok:

1.Kt Meglévé temet6 atalakitasahoz, atépitéséhez, bévitéséhez beépitési terv
készitendo

A temet6k teriletén elhelyezheté
-egyhazi és kegyeleti épuletek,
-a temetkezés egyéb épitményei,
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-virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges
épitmények,

-a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgalé egyéb épitmények,

kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitdshoz szikséges --
mihelyépiiletek, k6faragé mihelyek helyezheték el.

2. Ksp- Kiilonleges sport ovezet
A kerilet terilletén az 6vezetbe tartozd terlileteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.

Az ovezet terlletén koézhasznalat el6l elzart teriletet kialakitani nem lehet, a
terliletek az éjszakai idészakra zarhaté mddon keritéssel lekerithetdk, illetve a
zoldfelulet védelmét szolgalé gyepvédo racsok és korlatok elhelyezheték.

Az Ovezet terliletén az elhelyezhetd épitmény bruttd beépitett alapteriilete nem
lehet nagyobb az SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Az 6vezet terliletén épuletként elhelyezhetd:

-a vendéglatas épitményei, illetéleg a kdzterileti pavilonok kézll - fagylaltozé, -
Ujsagos pavilon,

-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgalo épitmény, épllet,

3.Kpi- Kiilonleges barlanglakas és pincés teriilet 6vezete

-Kpi- pincesoros teriiletek 6vezete

Az ovezetre lreg kutatas részletes felmérés alapjan részletes szabalyozasi terv
készitendd

Uj pince létesitése csak banyageolégiai szakvélemény alapjan engedélyezhetd
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K - 100 m?
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K- 7,0 m
A beépitési mod - K -
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke -K80 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
Az épitési bvezet a pincesorainak terileteit foglalja magaban.
A pincesorok tertletén bellil a borturizmushoz kapcsolodé ellatasi (kozosségi)

létesitmény épitése engedélyezett.

A pince borozok és kdzossegi épuletek részére telket kell kialakitani.
(K) kialakult



SALY kozség teleplilésrendezési terve 42

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
A kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
20. §

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé
helyek (parkolok) — a kézteruletnek nem mindsilé telken megvaldsuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kézmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kbézutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen Gtkategoriaktol fliggben, legalabb a koévetkezé
szélességu épitési teriletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22 m

Helyi gyjtéutak esetén 16-22 m
Kulterileti f6 dlléutak esetén 12 m
Kiszolgal6 utak esetén 10m
Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaléi:

Koézlekedési Iétesitmények
Kézmivek és hirkézlesi letesitmények

(3)Az orszagos kozutakat érintd Uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szaml Utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki elbéirasaiban foglaltakat.

(4)Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. |. térvény, illetve ennek végrehajtasardl sz46l6 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

-az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzésekrdl szold 20/1984. (X11.01.)
KM sz. rendeletet

-a kozutak igazgatasarél szolé 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Utiigyi el6irasok .
9y Megnevezése

szama
Ut |2-1.218 |-2003 TelepUlgsr_gndezeg tervek kozuti kézlekedési munkarészei.
Tartalmi kbvetelmények

Ut [2-1.201 [:2004|Koézutak tervezése (KTSZ)

Ot 12-1.202 |:2003 Aszfalt,pu,rlfolatu utpalyaszerkezetek méretezése és
megerositése

Ot |4-1203 |:1995 }’(ere_kpa[fc,)r_galrpl létesitmények tervezési utmutatodja és
utbaigazit6 jelzésrendszere

Ut |2-1.206 |[:2001|K®érforgalmi csomépontok tervezése

Ut |2-1.215 [:2004 |Kozutak viztelenitésének tervezése
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Ut 1.301 |:1981 | A kbzlekedési zaj csbkkentése uttervezési modszerekkel

1-
Ut |2-1.302 |:2003 | Kézuti kozlekedési zaj szamitasa

Ut [2-1.303 |:2000|Kéziti zajarnyékold falak. Létesités és fenntartas

Ut |2-1.503 |:2002 |Kisforgalmu utak palyaszerkezetének méretezése

Ut [2-2.103 [:1998 | Aszfalt burkolat fenntartasa

Ut 13-2.104 |-1983 Az” uEfenntartas mdszaki iranyelvei. Beton-, k6- és
mukoéburkolatok

Ut [2-2.401 |:1999|Sz6rosé. Technikai natriumklorid

Ut |3-2.402 [:1983|Hoévédmiivek. Miianyaghalés hodvédmivek

Ut 12-3.201 |:2000 B"eton palyaburkolatok épitése. Epitési elbirasok,
kdvetelmények

Ut |2-3.205 [:1981|Ko6-és miikd burkolatok

Ut 12-3.206 |:2003 Ufp’glyasze,rkezetc?k kbt_oegnya’g _nel,l’<"ul’| és hidraulikus
kotéanyagu alaprétegei. Epitési el6irasok

Palyalemezekbdl visszanyert beton Ujrafelhasznalasa

Ut 12-3.210 |:2000| .\ <c odbeton)

Betonkd burkolatu palyaszerkezetek tervezése és épitése.

Ut |2-3.212 |:2004 Kovetelmények

Ut 12-3.301 |:2002 Uteplte§| aszfaltkeverékek és ut-palyaszerkezeti
aszfaltrétegek

Ut [2-3.304 |:1989 |Higitott bitumenes aszfaltmakadam palyaszerkezeti rétegek

Ut 12-3.306 |:2000 L’thurk’olat(,)k fgl'ul’e’u’ bfevona’ta. _Kétoaﬂnya_lg kipermetezésével
és a zUzalék kiszorasaval készilt feltleti bevonatok

Ut |2-3.307 [:1992|Kohosalakaszfalt Gtpalya alapok és -burkolatok

Ut [2-3.315 |-2003 Utburko]a’gc’)k felu’letl'_bevo_r_wat_a. Hideg keveréeses és teritéses
technolégiaval készilt fellileti bevonatok

] Hidegen bedolgozhaté katyuz6 anyagok (higitott bitumen,
Ut |2-3.506 |:2002 |bitumenemulzié és specialis kbtéanyagl keverékek)
Osszetétele, gyartasa, bedolgozasa, minésitése

Ut |2-3.601 [:1998]| Utépitési zUzott kéanyagok

Ut 12-3.706 |-2003 Bont9tt uteplt’e31 anyagok ujra hasznalata és hasznositasa.
Altalanos feltételek.

Koézmiilétesitmények, kozmiiellatas
21. §

(1A kézmiihalézatok és kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait,
valamint a megfelel agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2)A  kozmllétesitmények &gazati elGirasok szerinti védétavolsagon beliil
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedheté meg.

(3)Uj kozmlivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd kézmlivezetékek
nyomvonalaval, vagy koézmilétesitmény telepitési helyével 0tk6z6 meglévd
kézmlvezetékek, vagy kozmiulétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.
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(4)A meglévé koézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szilkség esetén —
egyidejl rekonstrukciéjarol is gondoskodni kell..

(5)Epuletek épitésére engedély csak az Ovezeti eldirasoknak megfelel6
kézmlivesités biztositasa esetén adhaté.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kézm( agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kozmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdézmdvek
elrendezésenél mindig a taviati Osszes koézml elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmil szamara is a legkedvezébb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

a.)Kézmivezeték, jarulékos koézmdllétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

b.)Mindennemd épitési tevékenységnél a meglévéd és megmaradd kézmiivezetékek,
vagy kézmiulétesitmények védelmérél gondoskodni kell.

c.)Utépitésnél, Gtrekonstrukciénal a tervezett kzmiivek egyidejl kiépitésérél illetve a
meglévé kézmlivek sziikséges egyidejli rekonstrukciéjarél gondoskodni kell.

(8)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

-A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezheté.

-A zart szennyviztaroz6 medencékbdl az 6sszegyUjtott szennyvizet a kijelolt
szennyvizleurité helyre kell szallitani.

-A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba
tértén6 szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni.

-A gazdasagi terlleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belul kell elétisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok altal eldirt mérték(i
elbtisztitds utan szabad a kézcsatornakba bevezetni.

-Az EKOVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati
kezelésl vizfolyasok partéleitél 6-6, az dnkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok,
vizfellletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2
m, a masik oldaldn min. 1 m szélességli savkarbantartds szamara szabadon
hagyandé.

-A magasabban fekvé teruletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
6varkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(9)Villamosenergia ellatas

A kozepfesziltségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok eldirasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kiltertileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m
a szels6 szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelére
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terliletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetéség biztositasa érdekében a halézatokat kdzds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kdzvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfesziltségl, valamint a koézvilagitasi halézatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(10)Gazellatas

Az érvényes elbirasok szerint a féldgazvezeték biztonsagi évezete a foldgazvezeték
falsikjatél nagykézépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték
biztonsagi ovezete az atmérétdl fuggden jobbra-balra 3-5 m kézétti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

Kozépnyomasu féldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozékat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara
nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk.

(11)Tavkozlés

A tavkozlési halozatot |étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges féldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kdzvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket k6zbs oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltaték antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni.
Kilteruleten térténd elhelyezés esetén az ANPI és a miemléki hatésag egyetérté
véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
22. §

(1A teleplilés igazgatasi terliletén kozterlletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terlleteket kell szamon tartani.

(2)A kozterileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterillet rendeltetésété| eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is sziikséges.

(4)A telepulés kozteriletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:

-Hirdetd, reklam berendezes elhelyezése,

-Kézati kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdomegkdzlekedeési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése

-Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

-Utcai batorok, mtargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése

-Tavbeszélbfilke elhelyezése

-Epitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények, épitdanyagok iddleges
elhelyezése.
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(5)Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszked6 moédon Ilehet
épiteni.

(7)A kozterlletek eredeti rendeltetésétél eltéré6 hasznalatat, annak id6tartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkuli szankciokat kulon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

(8) Uj parkolé csak fasitottan alakithato ki.

Parkolo sémak

Szegély melletti savban Szegély melletti jardan

Egyes mérnoki létesitmények elhelyezési szabalyai
23.§

(1) Ha mszakilag nincs mas megoldas, minden épitési 6vezet és Svezet terlletén
elhelyezhetdk a (2)-(3) bekezdés figyelembevételével:

a) a forrasfoglalas,

b) a vizm(i-géphazak,

c) viz- és zaportarozok,

d) a szennyvizatemeldk,

e) a transzformatorallomasok,

f) az energia-atalakiték,

g) a gaznyomas-szabalyozok,

h) az 6nallé éplletként tervezett kazanhazak,

i) a koztisztasagi szolgaltato6 telepek kdzll a hintbanyag-tarolok,

j) a kbzmivezetékek nyomvonalai,
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matargyai és épitményei, amelyek elhelyezésének médjat az eljaré6 hatésagnak
elvi engedélyben kell meghatarozni.

(2) A felsorolt mérndki létesitmények szamara az dvezeti, épitési dvezeti eldirasoktol
eltéré, mlszakilag szikséges méret( telek alakithato ki.

(3) A Gksz, ovezetek teriletein hulladékudvar is elhelyezhetd.
(4) A lakdéépuletekben csak az épllet ellatasara szolgald U aramatalakito-

berendezés helyezheté el, a meglévé berendezések kulénalld elhelyezésérdl
gondoskodni kell.

Zéldtez;iiletek
Altalanos eléirasok
24. §
(1)A telepulésteriletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:
Beépitésre nem szant 6vezet kerilt bevezetésre, melyek teriletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.
Zold terlletek kertépitészeti terv alapjan létesithetok.
Kézparkok teriilete
25. §
(1)Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Terlletiknek kozutrél, kéztérrél kozvetlenil megkézelithetének kell lennie.
(3)Az 6vezetbe elhelyezhetb:
-Vendéglatd, elarusitd épllet, nyilvanos illemhely.
-A terilet fenntartasahoz sziikséges épllet.

pihenést és testedzést szolgald epitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb).
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E
Erdéteriiletek

Altalanos elGirasok
26. §

(1)A legmagasabb szintli vonatkoz6 jogszabaly ,Az erd6rdl és az erdé védelmérél”
sz0616 1996. évi XIV. térvény.

(2)A telepiilésigazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriletek
ovezetekre valo bontasa a telepllésszerkezeti terv terilet-felhasznalasra vonatkozé
meghatarozasai alapjan:

-Ev védelmi célu erdé

-Eg gazdasagi célu erd6

Evk
Védelmi rendeltetésii erdok

27.§

(1)Telepitésik szikség szerint a kornyezetre artalmas blzés Uzemek
véddtavolsaganak csdkkentése, a lakoteriletek vedelme erdekében térténik.
(2)Teruletukdn épitmények nem helyezheték el.

Eg
Gazdasagi erdék

28. §

(1)Az erd6 teruletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el,
maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

(2)A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3)A maximalis épitménymagassag 3,5 m lehet. Az éplleteket szabadonalléan kell
elhelyezni.

M
Mez6gazdasagi teriiletek
Altalanos eldirasok

29. §
(1A telepulés kulteruletének, mezdégazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz616 és

gyumodlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalé
része.
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(2)A mezbgazdasagi terileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § elirasainak
megfeleléen a kdvetkezd dvezetek kerultek kijeldlésre:

-Ma-| altalanos mezbgazdasagi 6vezet (déntéen) szantd muivelési terllet —
extenziv terulet
-Ma-E  Altalanos mezbgazdasagi Ovezet (dontéen) gyep, legel6, vagy
kisparcellas szanté mivelés( terilet — extenziv tertlet
-Ma-E 6 altalanos mezdgazdasagi dvezet az Okoldgiai halézat terlletén belll
(doéntéen) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté mivelési terllet —
extenziv terulet

-Mk kertgazdalkodasra szolgalé terulet, Gltetvények

X — kéddal jelolt terlileteken a tavlati terllet-felhasznalas tartalék terilete, ahol
épitmeényt elhelyezni nem lehet.
A terlleten elhelyezheté épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet
épitési hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-I
Jellemzoéen szantdé miivelésii teriilet

30. §

(1)Az 6vezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel a VII.. sz. tablazatban elbirtaknak. Az évezetbe a mezbégazdasagi teriiletek
azon — viszonylag egybefliggb részei tartoznak, ahol a szanté mivelés( teriletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a 6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitdas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot elérd teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szikséges a mez6gazdalkodasbél valé megélhetést.

Ma-I- altalanos mezégazdasagi Ovezet, jellemzéen intenziv, szanté mdlvelésl
tertleten
Ma-E - altalanos mezégazdasagi évezet , jellemzéen extenziv, rét-legelé mivelésl
tertileten

VIl. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Epitményének
Ovezet Beépitési legkisebb telekterilete Le’gn’agyo’bb legnagyobb
. ] 2 beépitettsége X
jele mod m<(ha) % magassaga
m
. SZ 2
Ma-I Szabadonallé 6000 m“+10 ha 3 4,5
. Sz 2
Ma-E Szabadenalls 6000 m“+10 ha 3 4.5
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Ma-E6 — az dkoldgiai halozat teriiletén belll a mezégazdasagi 6vezetben nem
helyezhet6 el Ujonnan nagyfesziltségli tavvezeték, szélenergia park
|étesitményei és mikrohullamu atjatszo torony épitményei.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, sz616 és gyliimolcsos teriilet

31. §

(1)Az dvezetbe azok a tertletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel a Vlll.sz. tdbldzatban elbirtaknak. Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi
tertletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomérészt sz616,
gyumoélcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

(2)A legkisebb beepithett telek teriilete sz6l6, gyimdlcsds, vagy kertmlvelési ag
esetén 720 m® szanté vagy gyep mivelés esetén 1500 m?. Az ovezetben egy
gazdasagi éplilet helyezhetd el, melynek alapterilete 30 m?. Lako vagy pihendétér
elhelyezésének feltétele 3000 m? telekteriilet és legalabb 5 ha ltetvény tulajdonlasa
szikséges.

(3)Az |. kategériaju szbl6kataszterbe tartozo teriiletek épitési feltétele:

Az dvezetben allattarté épuletek nem helyezheték el.

Novénytermesztés céljat szolgaldo  foliasator 1. terméhelyi  kategoriaju
szblbultetvényeken nem létesithetd. Féldbevajt pince Iétesithetd.

Az Mk-1 Beltertleten |1évl kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

VIIl. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Epitményének

Ovezet Beépitési legkisebb telektertlete Le’gn’agyo’bb legnagyobb

. . 2 beépitettsége :

jele maod m<(ha) op* magassaga

° m
SZ 2
Mk-2 . 3000 m“ + 5 ha 3% 45m
Szabadonallé

(4) A Bukkaljai borvidék sajatos el6irasai

a.)A Bukkaljai borvidék, (melynek SALY koézség is tagja) borvidék szélékataszter
szerinti |. és Il. besorolasu teruletein kizarélag csak a sz6l6termesztést,
sz6l6feldolgozast, bordszatot és a borturizmust szolgalé épitmények épitheték.

b.)A borvidék tertletén |évd banyasebekre tajrendezési tervek készitendok.

c.)A szbl6kataszterbe tartozé tertileteken Uj banya nyitasa nem engedélyezheté.
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d.)A Bikkaljai borvidéken épuleteket elhelyezni, a volt zartkerti-kertes
mezdgazdasagi terilleteken csak 3.000 m?-nél nagyobb teriiletre lehet, ahol a
beépitettség mértéke maximum 3 %. A volt nagylizemi szélétertleteken maximum 2
% beépitettséggel csak 5.000 m?-nél nagyobb teriiletre lehet hasonlé rendeltetést
éplletet elhelyezni.

e.)A Buikkaljai borvidék szdléterletein épitési engedély csak a hegykdzség altal
igazolt minimum 80 % mudvelt sz616 esetében adhatd ki.

f)A Bikkaljai borvidék teriiletén a — kertes — volt zartkerti teriileteken 3.000 m?-nél
kisebb, a volt nagyilizemi mezdgazdasagi teriileteken 5.000 m?nél kisebb Uj
foldrészlet nem alakithato ki, a telekésszevonast, telekegyesitést kivéve.

g.)A volt zartkerti — kertes — tertleteken 150 m?-nél nagyobb alapteriilet(i épulet nem
helyezhet6 el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a
beépitési szazalékba.

h.)A ,torténeti térségnek” minésitett miemléki borvidéki tertleteken a térténelmileg
kialakult mdvelési modd, beépités, épitészeti jelleg, illetve a szélémlivelés
fennmaradasanak szempontjai érvényesitendék.

Egyéb teriilet

\"
Vizgazdalkodasi teriiletek 6vezetei

32.§

(1)V-1 jell 6vezetbe tartozik (patakok, arkok, vizmosasok) a Salyi-patak, partja és
koézvetlen kérnyezete.

(2)V-2 jell 6vezetbe tartoznak a tarozoék, tavak

(3)V-3 dvezetbe tartoznak a hordalékfogd gatak, idészakos vizvisszatartassal.

(4)V-4 jell 6vezetbe tartoznak a vizmu terliletek és altalanos vizbeszerzési teriiletek

(5)V-5 jell dvezetbe tartoznak a mocsarak és vizallasos terlletek

(6)V-6 jelli bvezetbe tartoznak az arvédelmi téltések

Terlletikdn csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezheték el.

Védelmi célu teriiletek
Természeti teriiletek és az 6kologiai halézat
33.§

Ezen kataszterezett terlletekre a Bukki Nemzeti Park Igazgatésaganak kezelési
terve vonatkozik.
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IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

34. §

(1)Ez a rendelet 2006. november 30. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
2006. november 30. napjatél kell alkalmazni.

(2)A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a 4/1984./V.2./ szamu rendeletet,
(3)Jelen rendelet mellékletét képezi:

a./ Szabalyozasi Terv belterlletre M= 1:4.000(SZ-1)
b./ Szabalyozasi Terv kiltertletre M= 1 10.000 (SZ 2)

k—"él L*-/"" = /(
Dr. Fegyvere alazs jegyzé Fe ke te J r}b;’?fé péﬂg/armester




