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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1100053118},

Lakatos Marié és Matyas Katalin adésok cllen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adods(ok) tulajdondban 4lld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast DR. SARKADI IMRE 54019/K/248/2021/2. szanm1 hatarozata alapym DR. SARKADI IMRE a(z)
54019/N/390/2025 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1477 446 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Zuglodi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. Lakatos Mario 268.V.0957/2025 PARKOLASI SZERZODIES 61500 Ft

(514-2024-4256_VH)

OTP Faktoring Zrt. Matyés Katalin 268.V.1203/2025 KOLCSONSZERZODES 1 477 446 Ft

(1100053118)

Magyar Allam Matyas Katalin 268.BV.0011/2026 ZALOGIOGOSULT 2 200 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

Magyar Allam Lakatos Mario 268.BV.0012/2026 ZALOGIJOGOSULT 2200 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 3425 Saly, Rézsaviri utca 33.. megnevezése: Lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
felcvése: Saly belteriilet, helyrajzi szama: 464/2.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Alapteriilet: 2073 m2,

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetben keriil drverésre, eredményes arverés esetén a tulajdoni laprél minden jog tordlhetd, és a
vev0 részére az ingatlan birtokba adhato.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,
arverési eldleg: 500 000 Ft,
licitkiiszéb: 100 000 Et.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezé idbpontjat az aldbbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Mezokovesd, 11734107-20114662.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt. A nem nyertes arverezd részére az eléleg banki koltséggel cstkkentve
keriil visszautaldsra. A 13/2021 SZTFH rendelet 26. § (1) értelmében az arverezd a telhasznalol nevének és jelszavanak meghatarozott
arverés tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden
legalabb 3 munkanappal - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrdl, hogy az arverési eldleget befizette, és nem mindsiil az
arverésbdl kizart személynek.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbyk.hu interneteimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikiodtetett
Hektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vteli ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.10.13. 2026.11.02. 12:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.02. 12:00 2026.11.22. 12:00 5 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.22. 12:00 2026.12.12. 12:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a véleli ajanlatiéreli idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 143/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afGistt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekincettel arra, hogy az arverés befejezidik a bcitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szdamitotl &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
iddpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzitt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatlozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerindi feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozheld Allapotban ériékesitendd - a lakédingatlan fekvése szerinti telepiiiési dnkormanyzalnak
arverésen gyakorothatd elbdrverezési joga van. A Polgarl Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (lovabbiakban: Ptk) 3:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kelt tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles rulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterfesztve igazolhatja, Az
drverezés sordn a kiilonbdzd jogszabilyokon alapuld elBarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor mem érvéuyesill. Ha az érverésen tobb
elddrverezésre jogosult vesz részi és az egyikik a legmagasabb Bsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a
tobbi elGarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegll vételi ajanlat vonatkozisaban elbarverezési jogot nem pyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii
vétell ajaniatot tehet.

Az é4rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvdntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasha be nem jegyzett tdrvényen alapuléd haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelsségér kizdja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyiivantartdsba be nem jegyzelt térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kéveten tériésre nem keriiinek.

E korben az ingatkmnal szemben harmadik személy{ek) dltal tAmasztolt esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartisiba az mgatlannal kapesolatban
feltdltdtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely 1ényt a felhasznilsi szabdlyzal is tartalmaz. A feltdledit képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételttl eliérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felbaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan; Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagadrt a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyeb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, milszaki
allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontdrgy felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vatlalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyl kdvetelést és jarulékait kizdrdlag eljdré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tSbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiiitesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd ergji maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kdhségel kiegyenlitésre
keriilnek, agy a vételi ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajté a Ticitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben toglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni fudjon.
Téjékoziatom az érdeklbddket/drverezket, hogy a fentl birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtando, az éntékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztosttott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndalld kdveteléseiket - kitlon agazali jogszabély alapjdn, jelen eljardson kiviill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajid kifejezetien felhivia az arverési vevd figyelmél ama, hogy az ingatlant é&rinté vizmi-szolgdltatis felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomdsa. Ettdl figgetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi fethaszndld a vizmil-szolgaltatdsrol sz6lo 2011, évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard! szold 38/2013. (H.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és vendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasdnak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését Iehet koteles
igazolni a vizmiti-szolgaltald felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetiménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kizhirré téleléhez fizG6dd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kbzzétételétdl a licinapld lezdrdsdig tirténd kizzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthet§ kbzzétettnek az arverés, ha az elektronilkus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idotartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdamara,
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. Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdniatiéte] idétartama alatl, clektronikus dton. a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar Allal miikddietent
htips:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséues drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzet! felhaszndld jogosull az e célbdi megallapitott és aktivall
felhasznaldi nevének és jelszavanak mepadisaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartaséba bavmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverssi Rendszer arverezéként t61téné hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisiba 16riénd bejegyzés és az adatvallozis bejegyzése az drverezd adataivak igazoldsara szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalio birdsagi illetve térvényszéki véprehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kiving felhaszndlé mér szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megeldzden elSterjesztett aktivicios lérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverszBként torténd haszndlatahoz
sziikséges felhasznalod nevet és jelszdt az eljaré végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelels drverési
cldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dwutalta a OTP Eszak-keleti r.. Mezdkovesd, 11734107-20114662 szami végrehajtoi letéti szamldra
és az eléleg a letéli szamlan joviirdsra keriilt. A nem nyertes drverezd részére az elBleg banki koliséggel csdkkentell dsszegben az arverés befejezését
kévetben 3 munkanapon beliil keriil visszautaldsra. Ha az drvercz8 ingatlanszerzése engedélyhez kotou, az clektronikus drverési rendszer
arverezkent torténd hasznédlatihoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemumel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasdval elekironikus Gton vételi ajankatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéleszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkliszéb dsszegével az elozioleg kozzétett véreli ajdnlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idéponijaban legnagyobb érvényes vételi ajiniatot tartd drverezdt, mint arverési vevit a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokinyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételéiol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmutasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkonyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot etbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutaini a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti,
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizelte meg az elsé drverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
leell tartani. A masodik arverésie az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizelését elmulasztd arverezd nem
drverczhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszié arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbodzetet a mulasz1o drverési vevs kdteles megtéritent. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganalosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezit
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 136.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 13 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsat kidverd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetnényt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatfandrverésrl (az drverezokre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsértdk ismételt megdallapitisa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetmeényét az elektronikus drverési hivdetményel nyilvantartdasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasiatdl — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériéh tdrgyvaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzétesci az isméielten megdllapitort beesériék alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztaiom, hogy ua bivdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL torvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alupjan a végrehajtasi eljaras szabdlyair és az
eldterjesztd Jagdat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) elien a kézhestidstGl szamitott 13 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszthet
eld, A kifogast u végrehajtondd kell benyiiftani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cintesve. Az illetékekrd! szdlé 1990. évi XCIIL tirvény (fv) 43, §
{8) bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott waldssal, kézvetlen banki
drutalassal az illetéies bircsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénc-dnualdsi megbizds (birésdgon rendsceresitert ,.sdirga esekh™}
haszundlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Viit. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdosigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mezdkévesd, 2026.09,28. Tisztelettel:

Dr. Mezei Rébert Adém
onallo birosagi végrehaijto
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